BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY PAT PAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
$6:2005 /QLDD-KTPTQD T T
VIV tra 16i phan anh, kién nghi d6i voi Ha Noi, ngay = thang = nam 2025

quy dinh ctia phap luat dat dai
Kinh gui: S& Tu phép tinh Lao Cai

Thyc hién su phan cong cia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, Bo Nong
nghiép va Moi trudng di t6 chirc ra soat thong tin phan anh vé “diém nghén” trong
linh vuc dat dai va giri két qua ra soat dén Bo Tu phép - Co quan Thuong tryc Ban
Chi dao Trung wong vé hoan thién thé ché, phap luat. Pang uy Bo Tu phap da co
B4o céo s6 76-BC/PU ngay 02/8/2025 bao cao Ban Chi dao Trung wong vé hoan
thién thé ché vé két qua ra soat, dé xuat giai phap thao g& kho khin, vudng méc do
quy dinh phap luat. Thuc hién ¥ kién chi dao ctia Pong chi Trudng ban Chi dao tai
Thong bao s6 08/TB-BCDTW ngay 08 thang 8 nam 2025 vé hoan thién thé ché,
phap luat, Cuc Quan ly dat dai c6 y kién vé cac noi dung phan anh cia Quy So
nhu sau:

1. CAu s6 1:

Tai khoan 5 DPiéu 4 Luat Nha ¢ nim 2023 quy dinh: "5. Tai cdc khu vuec
phuong, qudn, thanh phé thuoc do thi loai dac biét, loai I, loai Il va loai III, chu
dau tw di dn ddu tw xdy dung nha ¢ phdi xdy dung nha & dé ban, cho thué mua,
cho thué. Poi véi cac khu vue con lai, Uy ban nhan dan ccfp tinh can cir diéu kién
cua dia phuong dé xdc dinh cdc khu vue chi dau tw de dn dau tw xdy dung nha o
phdi xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué hodc dwoc chuyén nhirong
quyén sir dung dat theo hinh thirc phén 16 ban nén dé cd nhan tw xdy dung nha 6;
triwong hop chii dau tw dy dn dau t xdy dung nha & dwoc chuyén nhwong quyén
s dung dat cho cd nhéan tu xay dung nha o thi thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé kinh doanh bat dong san va phdp ludt vé dat dai; trwong hop ddu gid
quyén sir dung dat dé dau tw dw dn dau tw xdy dung nha ¢ theo quy dinh cia Ludt
Pat dai thi chii dau tw dw dn dau tw xdy dung nha ¢ phdi xdy dung nha & dé ban,
cho thué mua, cho thué",

Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 41 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cuia Chinh phu chi quy dinh céc truong hop do
t6 chirc phét trién quy dat phat trién, quan 1y, khai thac quy dat 1a tao quy dat dau
gia quyeén str dung dat: "2. Thuec hién dir dn xdy dung ha tang tao quy dat ddu gid
quyén sir dung dat dé thuc hién dw dn dau tw xdy dwng khu dé thi c6 cong nang
phuc vu hén hop, déng bo hé tho”'ng ha td‘ng ky thuat, ha td‘ng xd hoi voi nha o theo
quy dinh ciia phdp ludt vé xay dung". 3. Thuc hién duw dn xdy dung ha tang tao quy
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dat ddu gia quyén sir dung dat dé thiee hién di dn khu dan cw néng thén; dé bé tri
tdi dinh cu; dw dn bé tri dat ¢ cho do”‘ng bdo dan téc thiéu sé dé thuc hién chinh
sach hé tro dat dai doi véi déng bao dén téc thiéu sé theo quy dinh cua Ludt Pt
dai". Khong quy dinh rd viéc dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo hinh thirc
nao, dau gia quyén st dung dét lua chon nha dau tu thuc hién dy an hay nha nudc
phan 16, ban nén hay la phai xay tho (nhat 1a ddi voi cac quy dat tai khu vuc
phuong thudc d6 thi loai II). D& nghi bo sung, lam rd quy dinh dbi voi cac du an sir
dung von Nha nuée dé dau tu san tao mit bﬁng, xay dung hé théng ha tﬁng ky thuat
tao quy dat dé dau gia quyén st dung dat duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé& dat dai co duoc phan 16, ban nén hay khong,

Vé ndi dung ndy, Cuc Quan 1y dat dai c6 ¥ kién nhu sau:

Tai khoan 6 Piéu 31 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023 di quy dinh:
Pat khong thudc khu vuc phudng, quan, thanh phd ctia do thi loai dic biét, loai I,
loai II va loai I1I; khong thudc trudng hop dau gia quyén st dung dat dé dau tu du
an xay dung nha ¢ theo quy dinh cua Luat Dat dai. Tai Piéu 124 va Diéu 125
Luat Dét dai nam 2024 di c6 quy dinh cu thé vé cac trudng hop giao dat, cho thué
dat khong dau gia quyén sir dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du 4n co sir dung dat va giao dét, cho thué dat thong qua ddu gid quyén st
dung dat. Do vay, dé nghi can cr quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Dat dai dé thyc hién theo dung quy dinh cta phép luat.

2. Cau s6 2:

Tai diém b khoan 2, diém a va b khoan 3 Piéu 120 Luat Pat dai ngay
18/01/2024 quy dinh Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué trong cac truong hop sau day: b) Str dung dat khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu cong nghé cao, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép;
dat st dung vao myc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh; st dung dat thuong
mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vin phong; Piéu 125 Luit Dat dai
quy dinh du gia quyén st dung dat: 1. Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat,
cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua ddu gia quyén st
dung dét trong cac trudng hop sau day: a) Du an dau tu st dung dat tir quy dat quy
dinh tai khoan 1 Piéu 217 ctia Luét ndy, trir trudng hop quy dinh tai Diéu 124 va
Diéu 126 cua Luat nay; b) Giao dat & cho ca nhan trir trudng hop quy dinh tai
Diéu 124 cua Luat nay. Nhu vy, theo quy dinh cua Luat Dat dai 2024 thi chi cac
du an st dung dat thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van
phong thi méi duoc phép cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thdi gian thué théng
qua d4u gia quyén st dung dat. Cac du an da dugc phé duyét quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 x4y dung khu d6 thi c6 céng ning phuc vu hdn hop, trong d6 c6 mot phan
dién tich dat thuong mai dich vu véi cong ning hon hop (nhu to hop dich vy, nha
hang, van phong, siéu thi tién loi...) theo cac quy dinh trén thi dién tich dat thuong
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mai dich vy ctia cac du an nay khong duogc thué dat tra tién mot lan thong qua du
gia quyén sir dung dat.

Bén canh d6, Luat Dat dai nim 2024 chi quy dinh hinh thirc Nha nudc cho
thué dt tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ma khong quy dinh ddi véi trudng
hop cho thué dat tra tién thué dat hang nam. D& nghi b6 sung, mé rong cac trudng
hop duoc phép cho thué dt tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ddi véi cac quy
dat thwong mai dich vu c6 cong nang hdn hop nam trong quy hoach chi tiét ty 18
1/500 xay dung khu d6 thi, khu dan cu, chinh trang do6 thi c6 cong nang phuc vu
hdn hop dé thu hit cac Nha dau tu tham gia thuc hién du 4n, cu thé héa quy hoach
chi tiét xdy dung d3d duoc cac co quan tham quyén phé duyét; quy dinh vé viéc cho
thué dét tra tién hang nam, cho phép thyc hién viéc cho thué dat tra tién hang nim
thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat dé ting tinh cong khai, minh bach
trong cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai.

Vé ndi dung nay, Cuc Quan 1y dét dai xin tiép thu, nghién ctru, bao cdo cap co
thdm quyén xem xét trong qua trinh stra ddi, bd sung Luat Dét dai ndm 2024.

Cuc Quan ly dat dai trin trong cam on cac y kién gop ¥ va rat mong tiép tuc
nhan duoc su quan tdm, dong hanh cua So trong linh vuc dat dai./.
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